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D/2512/02.08.00/2025
Varissaaren ravintoloitsija, kayttdoikeussopimus

Valmistelija Toimitilapaallikkd Tero Huusko, p. 040 6318132
Kaupunkisuunnittelujohtaja Markku Hannonen, puh. 0400 760 284

Muut valmistelijat Museotoimenjohtaja Terhi Pietildinen puh. 040 120 8667, Kehitysjohtaja Toni Vanhala puh. 040 512
3356, Tekninen johtaja Paivi Ala-Vannesluoma puh. 040 120 8764, Hankintapaallikkd Mervi Veini
puh. 040 182 8570

Paatdsperustelut Kotkan kaupunki on kilpailuttanut Varissaaressa tuotettavia ravintolapalveluita koskevan
kayttdoikeussopimuksen tarjouspyynnolld nro 2025556117.

Kyseessa on hankintalain (1397/2016) 4 §:n mukainen palveluja koskeva kayttooikeussopimus eli
taloudellista vastiketta vastaan tehty sopimus, jolla hankintayksikkd antaa yritykselle mahdollisuuden
tarjota palvelujaan omalla liiketaloudellisella riskilladn hankintayksikon tiloissa.

Hankintalain 117 § edellyttad, etta kayttooikeussopimuksen keston on oltava mdaraaikainen.
Varissaaren ravintolapalveluiden kayttdoikeussopimuksen kestoksi on hankintailmoituksessa
asetettu viisi vuotta seuraavalla tdsmennyksella: Mikéli palveluntuottaja tekee tiloihin ja/tai
palvelutuotantoon liittyvid investointeja, niiden laajuus, toteutuksen kesto ja ajankohta sovitaan
yhdessa Tilaajan kanssa sopimuksen viimeistelyvaiheessa. Investointien kuoletusaika otetaan
huomioon tulevan sopimuskauden pituudessa, mikali investointien kuolettaminen kestaa yli viisi (5)
vuotta (HankL 117 §:&&n perustuen). Talléin palveluntuottaja velvoitetaan toimittamaan Tilaajalle
investointisuunnitelman laskelmat, josta yksiselitteisesti voidaan todentaa kuoletusajan pituus.
Toimitettujen laskelmien perusteella sovitaan sopimusaika, jonka puitteissa palveluntuottaja voi
kohtuudella odottaa saavansa takaisin tekeménsé investoinnit palvelujen toteuttamiseksi.

Kayttdoikeussopimuksen kohteen ennakoitu viiden vuoden liikevaihto (2 000 000 euroa) ylitti
hankintalaissa kayttdoikeussopimuksille asetetun kynnysarvon. Kayttéoikeussopimuksen ennakoitua
arvoa laskettaessa perusteena on kaytetty arviota sopimuksensaajan sopimuksen kohteena olevien
palveluiden tuottamasta arvonlisaverottomasta liikevaihdosta koko suunnitellulta
kayttdoikeussopimuskaudelta.

Kayttdoikeussopimusta koskeva hankintailmoitus julkaistiin 19.4.2025 julkisten hankintojen
sahkoisilla ilmoituskanavilla (HILMA ja TED). Samanaikaisesti tarjouspyynt liitteineen julkaistiin myds
sahkoisessa Tarjouspalvelu.fi -toimittajaportaalissa. Hankintamenettelyna kaytettiin avointa
menettelya.

Madraaikaan 20.5.2025 klo 12:00 mennessa tarjouksen jatti kolme tarjoajaa. Maaraajan paatyttya
yksi tarjoajista ilmoitti vetaytyvansa pois tarjouskilpailusta, mika hyvaksyttiin.

Soveltuvuusvaatimusten tayttymisen ja tarjousten tarjouspyynnén mukaisuuden
tarkastamisvaiheeseen etenivat:

- Finn Event Oy

- Kotkan Saaret Oy

Kumpikin tarjoaja taytti tarjouspyynndssa asetetut soveltuvuusvaatimukset sekd niiden tarjoukset
olivat tarjouspyynnon mukaisia.

Paatoksenteon perusteena on kokonaistaloudellinen edullisuus, jossa laadun painoarvo on 100 %.
Tarjousvertailussa voi saada enintaan 150 laatupistetta viidesta eri arviointikohdasta.

Asiakirja on séhkdisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelméassa

Ala-Vannesluoma Paivi, tekninen johtaja
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Finn Event O Kotkan Saaret Oy
Konsepti 27 /30 21/30
Ruoka ja juoma 24/ 30 24730
Palvelu 24730 22 /30
Markkinointi ja viestinta 12/20 12/20
Aukiolo ja yhteydet 36 /40 36 /40
YHTEENSA 123/150 115/150

Toimivallan peruste

Paatos

Toimeenpano / ote

Liitteet

Pisteytyksen sanalliset perustelut liitteessa "Pisteytysperustelut 2025556117 Varissaaren
ravintoloitsija".

Teknisten palveluiden vastuualueen toimintasaanto 8 & 4. kohta

Tehdyn tarjousvertailun perusteella paatan valita Varissaaren ravintolapalveluiden tuottajaksi Finn
Event Oy:n.

Varissaaren kayttooikeudesta tehdaan erillinen sopimus muutoksenhakuajan paatyttya.

Tekninen johtaja Ala-Vannesluoma Péivi

Tarjonneet

Mervi Veini

Tero Huusko

Markku Hannonen
Terhi Pietildinen

Toni Vanhala

Paivi Ala-Vannesluoma
Anne Hovi

Pisteytysperustelut 2025556117 Varissaaren ravintoloitsija
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MUUTOKSENHAKUOHJE Liitetaan viranhaltijan paatdkseen

OIKAISUOHJE JA VALITUSOSOITUS (yleinen)

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan julkisista hankinnoista ja
kayttdoikeussopimuksista annetun lain (hankintalaki) mukaan tehda vaatimus hankintaoikaisusta. Asia voidaan myos saattaa
valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi, mikali hankinnan arvo ylittad hankintalain 25 §:n mukaisen kynnysarvon’.

| Oikaisuohje

Hankintayksikon padtdkseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymdtdn voi vaatia hankintalain 132-135 §:n
mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai
osallistumishakemuksen tehnyt endokas eli se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen).

Hankintaoikaisun tekoaika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 pdivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon
paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

Sahkoista tiedoksiantoa kdytettdessa hankintapddtds oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi sind paivana, jolloin
paatoksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa tdman vastaanottolaitteessa siten, etta
viestia voidaan kasitelld. Tallaisena ajankohtana pidetdan viestin lIahettamispaivas, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen viesti on saapunut
vastaanottajalle mydhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen asiasta tiedon seitsemdntena
paivana sen lahettamisesta, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen myohemmin. Kaytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa,
tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna
aikana.

' Kansallisen kynnysarvon suuruus on:

60 000 € tavarat ja palvelut

400 000 € terveydenhoito- ja sosiaalipalvelut
300 000 £ erityiset palveluhankinnat

150 000 € rakennusurakat

500 000 € kdyttooikeussopimukset

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisaltd

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kdytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi oikaisua vaativan nimi
seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole hankintayksikon hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisuvaatimus toimitetaan hankintayksikdlle.
Hankintayksikon yhteystiedot:

Kotkan kaupunki

PL 205, 48101 Kotka

Kustaankatu 2

kirjaamo@kotka.fi

Hankintaoikaisuvaatimuksen vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen madraaikaan, jonka kuluessa asianosainen voi hankintalain
nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.
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Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian markkinaoikeuden kasiteltavaksi
tekemalla valituksen.

Julkisista hankinnoista annetun lain 146 §8:n mukaan puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan tai dynaamiseen
hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikdn ratkaisuun ei saa hakea valittamalla muutosta, jollei
markkinaoikeus myonna asiassa kasittelylupaa. Lupa on mydnnettdva, jos:

1. asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa; tai

2. siihen on painava, hankintayksikdn menettelyyn liittyva syy.

Jollei toisin saadets, valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa
koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikko on tehnyt hankintasopimuksen
hankintalain 130 &:n 1 tai 3 kohdan nojalla noudattamatta odotusaikaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapadtoksen tekemisesta siind tapauksessa, etta ehdokas tai tarjoaja on
saanut tiedon hankintapddtoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.
Sahkaista tiedoksiantoa kaytettdessa hankintapaatos oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi sina paivana, jolloin
paatoksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta
viestid voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana pidetaan viestin lahettdmispdivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen viesti on saapunut
vastaanottajalle mydhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen asiasta tiedon seitsemdntena
paivana sen lahettamisesta, jollei tiedoksiannon ndyteta tapahtuneen myohemmin. Kaytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa,
tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna
aikana.

Valituksen siséalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden perusteet. Puitejarjestelyyn
perustuvan hankinnan osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myodntaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on
ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen
edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperdisena tai jdljenndksena paatds, johon haetaan muutosta, seka todistus siitd, mind paivana paatds
on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta. Valitukseen on liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa
vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkdynnista hallintoasioissa annetun lain
32 8:ssd saadetdan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisend paivana ennen markkinaoikeuden
virka-ajan paattymista. Itse tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan.

Hakemuksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttden, lahetin valityksella, postitse,
telekopiona tai sahkdpostin avulla kuten laissa sahkdisesta asioinnista viranomaistoiminnassa (13/2003) saadetaan. Jos
vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu-tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa asiakirjat
toimittaa markkinaoikeudelle ensiksi seuraavana arkipaivana.

Oikeudenkayntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkadyntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015)
saadetaan.

Valituskielto

Hankintalain 163 8:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta kuntalain eika
oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain nojalla.

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myodnna asiassa kasittelylupaa
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hankintalain 146 §:n mukaisesti.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikdlle

Hankintalain 148 &:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti iimoitettava hankintayksikolle asian saattamisesta
markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lmoitus on toimitettava hankintayksikolle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus
toimitetaan markkinaoikeuteen. limoitus on toimitettava hankintayksikon kohdassa | mainittuun osoitteeseen.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot
Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

sahkoposti: markkinaoikeus@oikeus. fi



